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2 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSTE LAHTEALUSED, KASITLETAVAL MAA-
ALAL ASUVATE MALESTISTE LOETELU

2.1 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSTE KOOSTAMISE ALUS

2.1.1 Muinsuskaitseseadus
2.1.2 Tartu linna lldplaneering 2040+

2.1.3 Tellija poolne lahtellesanne

2.2 KASUTATUD DOKUMENTATSIOON JA ALLIKAD

2.2.1 Kultuurimalestiste riiklik register http://register.muinas.ee/

2.2.2 Rahvusarhiiv: Saaga, kaartide infoslisteem, Fotis, ais.arhiiv.ee

2.2.3 Maa-ameti geoportaal: http://xgis.maaamet.ee

2.2.4 Eesti muuseumide Veebivarav muis.ee

2.3 KASITLETAVAL MAA-ALAL ASUVATE MALESTISTE LOETELU

2.3.1 Peetri 26 kinnistu paikneb ajaloomalestiste Tartu Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317), Tartu Peetri

kalmistu (reg nr 4318) ja Telleri kabeli (reg nr 7084) kaitsevéondis. "Kultuurimalestiseks tunnistamine"
Kultuuriministri 19.03.1997.a. méaarus nr 7, (RTL 1997, 65, 359) Kuupdev: 19.03.1997.

Tartu Vana-Jaani kalmistul paiknevad jdrgmised kunsti- ja ehitismdlestised:
e 4358 Karl Ernst von Baeri (1792-1876) haud
e 4359 Friedrich Robert Faehlmanni (1798-1850) haud
e 4360 Friedrich Reinhold Kreutzwaldi (1803-1882) haud
e 4361 Otto Wilhelm Masingu (1763-1832) haud
e 4362 Johann Karl Simon Morgensterni (1770-1852) haud
e 4363 Georg Friedrich Schlateri (1804-1870) haud
e 7084 Tartu Raadi kalmistu Telleri kabel, 1794.a.
e 7085 Tartu Raadi kalmistu C. Arraku kabel, 1903.a.
e 7086 Tartu Raadi kalmistu Rauch-Seydlitzi kabel, 1895.a.
Tartu Peetri kalmistul paiknevad jérgmised kunstimdlestised:

e 4333 Johann Voldemar Jannseni (1819-1890) haud
e 4337 Karl Menningu (1874-1941) haud

e 4342 Juhan Simmi (1885-1959) haud

e 4345 August Weizenbergi (1837-1921) haud

e 4346 August Wiera (1853-1919) haud
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3 KASITLETAVA MAA-ALA AJALOOLINE ULEVAADE JA HINNANG MAA-
ALAL SAILINUD VAARTUSLIKELE OBJEKTIDELE

3.1 AJALOOLINE ASUSTUS JA HOONESTUS

3.1.1 Raadi kalmistu liihiajalugu

Katariina 1l ukaasiga keelati matmine linnades ja kiilades kirikutesse ja neid Umbritsevatesse aedadesse,
kalmistud tuli rajada valjaspool linna piire. 1. mail 1773 kogunes linna magistraat eesotsas linnapea
Gadebuschiga linna taha Raadi mdisa lahedal asuvale Jaamamaisa pdllule ja valis vadlja Narva mnt darse paiga
maarahva kalmistu vastas. Sinna rajati Jaani kiriku saksa ja eesti koguduse kalmistud ning vene kiriku kalmistu.
Vana- Jaani kalmistu kuulus saksa kogudusele. Pidulik avamine toimus 5. novembril 1773 laste matustega.
1781.a. nduti, et matuseplatsid oleksid tdhistatud nelja postiga ja hauad musta tahvliga, millel maetu nimi
margitud valgega. Kalmistu siistemaatilise planeerimisega alustati 1780. aastail. Kasitooliste hauaplatsidel oli
enamasti ka kabel. Kalmistu varav asus Narva tee poolsel kiiljel, edelakiiljele ehitati 1794.aastal raehadrra J. F.
Telleri kabel. Kalmistuvahi maja asus IGunakiiljel. Omad matuseplatsid olid Glidpilaskorporatsioonidel, seda
piirkonda kutsuti rahvasuus "Burschen- Friedhof". 1841.a. valmis Jaani kiriku eesti kogudusele uus Maarja kirik
Pepleri tanavale (havis Il Maailmas®jas). Maarja kirikusse kuulusid pdShiliselt eesti maakoguduse lilkkmed.

1855.a. laiendati kalmistut Raadi mdisa pdldude arvelt ja see saavutas oma pdhilise suuruse. 1869.a. eraldus
Jaani kirikust ka Peetri kogudus, kuhu kuulusid linnakodanikud. Kirik Puiestee tdnavale valmis 1884.a. Raadi
eesti koguduse kalmistu vanem osa anti Peetri kirikule ja hilisemad laiendused Maarija kirikule.

2

RN AT R W " y W
ill A Viéljavéote kaardist Plan der Stadt Dorpat 1892.a. ill B Viljavéte Karte von der Stadt Dorpat nebst Vorstddten,
EAA.2623.1.2044 leht 56 1918.a. ERA.T-6.3.1777 leht 1

Alguparaselt oli kalmistu kagukdlje ja Narva mnt (ill A) vahel haljasala, 1918. aastal koostatud kaardilt (ill B)
ndeme, et haljasala asemel on rajatud elukvartalid (asukoht tahistatud punase noolega) ning Narva maanteelt
suubuv Surnuaia tdnav on taisnurkselt Ghendatud Kalmistu tdnavaga.

19. sajandi keskel loobuti enamasti kinnistest hauakambritest ning eelistati lahtist platsikujundust. 19. sajandi
Il poolel ja 20. sajandi algul daristati hauaplatse metallpiiretega. 20. sajandi algul oli kalmistu piiratud taraga.
Selle uuemas osas asuvad Carl Kleini ja Rauch- Seidlitzi kabelid. Jaani saksa kogudus koosnes balti- sakslastest,
kes enne Il Maailmasdda lahkusid Eestist. Kalmistuvahi elamu kalmistu kaguosas pdles 1944. aastal.
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1950/53.a. lammutati varav ja mitmed kabelid. Paljud hauakivid veeti prigimaele vdi vdeti teistkordselt
kasutusele. Metallist piirdeid koguti vanametalliks. 1961. aastal anti Tartu Linna TSN TK otsusega erinevate
koguduste kalmistutele Ghine nimi - Raadi kalmistu. 1970/80. aastatel korrastati kalmistut Ghiskondlikus
korras. 1982.a. puhastati kalmistu vOsast ja risust tlikooli 350. juubeliks.

3.1.2 Liiva — Kalmistu — Narva mnt — Peetri tdnavate vahelise kvartali kinnistute kujunemisest

20. sajandi algul oli kasitletav kvartal jaotatud suhteliselt vaikesteks kruntideks (ill C, D). Pindalalt suurimad
olid Liiva-Kalmistu nurgakrunt nr 491 ja kvartali keskosas paiknev krunt nr 447, mis ulatus Kalmistu téanavalt
risti Peetri tdnavani. Kalmistu tdnavalt Peetri tdnavani ulatus ka krunt nr 524. Algupéraselt suuri kinnistuid
jaotati aegade jooksul vaiksemaks kruntideks. Krundid olid valdavalt ristkilikukujulised ning asetsesid liihema
kiiljega tdnavajoonel. Kvartali keskosas olid m&ned krundid ebakorraparase kujuga.

/ % BRAT S
ill C Tartu linna plaan = Plan de la Ville de Tartu. 1927.a. ill D Tartu linna plaan. 1936.a.
EAA.2110.1.4822 leht 1 EAA.2072.9.768 leht 2

W W) ' ; 3

SGjas sai kvartali hoonestus tugevalt kahjustada (ill E), osa hooneid havinesid sootuks (mustaga margitud
havinud hooned, halliga on margitud kahjustunud alad).

/4 > ety /
ill E Tartu linna s6japurustuste kaart. 1945.a. ill F Tartu linna generaalplaan. 1950.a.
EAA.T-949.1.1 leht 99 EAA.2072.9.789 leht 1

Peale s6da koostatud Tartu linna generaalplaani (ill F) kohaselt anti kogu kasitletava kvartali ala (kaardil
margitud nr 6) P&llutéomasinate tehase , VGit” valdusse. Kalmistu ja Narva mnt vaheline kvartal anti ETKVL
toostuskombinaadi, tsehh nr 3 valdusse (kaardil margitud nr 5).
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20. sajandi algul oli kasitletavas kvartalis 22 kinnistut. Peale s6da jagati maavaldused Umber, vdahendati
kinnistute arvu, muudeti nende piire ja suurust. Kdesoleval ajal on kvartalis 9 kinnistut, sealjuures algupéaraste
piiridega ei ole sailinud thtki kinnistut.

3.2 TEEDE- JA TANAVATEVORK

3.2.1 Ajaloolise ja tinapaevase teedevorgustiku vordlus

Ajalooliselt oli kasitletav kvartal kdikidest kiilgedest iimbritsetud teedega: kirdekiiljel kulges Kalmistu (Maarja)
tanav, kagukdljel Narva mnt (Peterburi tanav), edelakdljel Peetri tdnav ning loodekiiljel Liiva tanav. Kalmistu
tanav ristus Narva maanteega ning Surnuaia tanav ristus Kalmistu tanavaga.

1960. aastatel liideti Kalmistu tdnava-ala kirdepoolsete kinnistute koosseisu (praegused Peetri 26, Narva mnt
110), seega sulgus otsepdds Kalmistu tdnavalt Narva maanteele. Surnuaia tdnava kalmistuga kilgnev 16ik
likvideeriti ja see tdnava-ala liideti praeguse Narva mnt 112 kinnistu koosseisu. Liiva 41 kinnistu kirdepiiri
nihutati endise Kalmistu tdnava-ala keskele, selle kérvale jadv endine tdanava-ala kuulub Peetri 26 kinnistu
koosseisu.

Ajaloolise ja tdnapdevasega vorrelduna on algupédrases asukohas ja laiuses sdilinud kvartalit Umbritsetavad
Liiva ja Peetri tanav ning Narva mnt.

3.2.2 Tanapdevane teedevorgustik

Liiva tdnav suubub Raadi kalmistu peavaravani, kahesuunaline sdidutee on kaetud asfaltkattega. Kahel pool
soiduteed on laiad kdnniteed, need on vahemikus Peetri — Liiva ristmikust kuni Kalmistu tdnavani kaetud
betoonist kdnniteeplaatidega.

Peetri tanav on kahesuunalise liiklusega, mdlemal pool sdiduteed on kdnniteed. Paarisnumbritega majade

poolsel kiiljel on kdnnitee taies ulatuses asfaltkattega kaetud, paaritute numbritega majade ees osaliselt
asfalteeritud, osaliselt kruusakattega. SGidutee asfaltkate on rahuldavas seisukorras, seda on tiikati
parandatud. Peetri 26 kinnistule pdaseb autoga Liiva tdnavalt sissesdidutee kaudu. Peetri 26a kinnistule
padseb autoga Liiva tdnavalt 1abi Peetri 26 kinnistu.

Narva mnt on kahesuunalise liiklusega, nii sdidu- kui kdnnitee on kaetud heas seisukorras asfaltkattega.

K&nniteed eraldab séiduteest mururiba, millele on istutatud lehtpuud.

5
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e\ i

Foto 3 Vaade Peetri tn suunas Foto 4 Vaade Peetri — Narva mnt ristmikult

3.3 KRUNDISTRUKTUUR

3.3.1 Kvartali krundistruktuur

Kasitletavad krundid paiknesid Tartu Ill linnajaos Peetri tdnava (Petristrasse, Peterskaja, Petrovskaja), Liiva
tdnava (Sandstrasse, PesotSnaja, Uferstrasse), Kalmistu (Maarja, Marienstrasse, Mariinskaja) ja Narva mnt
(Peterburgstasse, Narwischer Weg, Peterburi tee, Leningradi mnt) vahelises kvartalis (ill D). Linnamaast
eraldatud kinnistutele koostas varasemad krundiplaanid maamodtja Robert Rech, 20. sajandi algul olid
krundiplaanide koostajateks maamootjad H. Valdmann ja A. Martin.

Algses planeeringus moodustati kvartalis suured, ristkilikukujulised krundid, mille kuju ja suurus seoses
kinnistute vaiksemateks kruntideks jagamisega aegade jooksul muutus. Mitmed krundid ulatusid algselt Peetri
tdnavast Maarja tanavani. Kuni 1914. aastani oli kvartalis kokku 22 kinnistut, seejarel 23 kinnistut.

Hea Ulevaate saab ajaloolistest kinnistustest 1930. aastate I8pust périt kaardilt, mis asub ARC Projekt OU
arhiivis (ill H).

Peale s6da lammutati kahjustunud hooned, krundistruktuuri muudeti. Generaalplaani (ill F) kohaselt jdi Narva
mnt darde muudetud krundipiiridega kaks elamukrunti, Narva mnt 108 ja 110. Peetri tdnavale jaid alles
elamukrundid Peetri 62 ja 62a. Kvartali Glejadanud maa-ala jai tehase ,, Voit“ valdustesse, sealhulgas ka praeguse
Narva mnt 112 maa-ala (EAA.T-1168.2.12616).

Kdesolevaks ajaks on krundipiire veelgi muudetud. Liiva tdnava poolses osas on moodustatud eraldi kitsas
kinnistu Liiva 41. Varasemad maa-alad, mis olid Kalmistu tdnava aadressiga on niid suur kinnistu aadressiga
Peetri 26. Peetri tdnava poolses osas vaiksemad kinnistud aadressiga Peetri 26a ja Peetri 28. Edasi vaiksemad
elamukrundid Peetri 62, 62a ning Narva mnt 108 ja 110.

(34)
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3.3.2 Ajalooliste kruntide kujunemine
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ill H Kdsitletava kvartali kaart 1930. aastate I8pust (ARC Projekt OU arhiiv)

Ajalooline krunt nr 491, Liiva 21 - Kalmistu (Maarja) 23

Peetri (Petristrasse, Peterskaja, Petrovskaja), Liiva ja Maarja tdnavate vahelisel 16igul paikneva krundi nr 491
ostis 1877. aastal Friedrich Julius Daugrell. 1878. aastal sai 608 2/3 o suuruse krundi omanikuks Carl Lesta.
Paris esimesi ehitusprojekte ei ole sailinud, kuid 1878. aastal koostatud hindamisakti p&hjal oli krundi
pOhjapoolses osas Maarja tanavajoonest pisut eenduvalt vdike tookoda. 1891. aastal koostatud hindamisakti
pohjal oli varasema hoonega liituvalt juurde ehitatud uus Uhekorruseline maht. L-kujuline hoone oli
katusekorrusega, seinad puidust ja katus kaetud kividega. Hoones oli kivitddkoda, lukksepatookoda ja
laoruum. Eraldi seisvana oli krundi idanurga lahistel veel virvitédkoda.?

1891. aastal jaotati kinnistu kolmeks osaks. Krunt nr 491 jai suurusega 328 0. Peetri - Liiva tanava nurgale
tekkis uus krunt nr 647 ja selle kérvale krunt nr 646. 1897. aastal ostis Carl Lesta krundist nr 426 pdhjapoolse
osa ning niitid jdi krundi suuruseks 485 0.2

1916. aastal soetas kinnistu Karl Jirisson. 1918. aastal ostsid kinnistu koos hoonetega nimekaimud Georg ja
Hans Lellep, kes rajasid Aktsiaselts , Tartu Metallivabrik G & H Lellep”. Vabrikus valmistati majapidamisesemeid
— metallist todriistu, ahjuuksi ja -siibrieid, uste ja akende hingi ning lukke, aga ka sepismetalltooted.
Ettevote natsionaliseeriti 1940. aastal ja selle uueks nimeks sai ,,Voit”.

Sailinud on mitmeid kinnistule koostatud ehitusprojekte.

St

ill 1 Elamu uusehitus, 1894.a. EAA.2623.1.133 |k 102

ill 2 Kiviraidumise ja lukksepa to6koja tulekahjujargne
taastamine, 1897.a. EAA.2623.1.137 1k 99

1 EAA.2110.1.3197
2 EAA.2381.2.2342
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1894. aastal koostas ehitusmeister O. Schroder projekti Liiva ja Kalmistu tdnavate nurgale Uhekorruselise
viilkatusega elamu ehitamiseks. Hilisklassitsistlikus stiilis puitmajal oli kdrge keldrikorrus, Liiva tdna poolset
otsakiilge kaunistas astmikfrontoon. Otsakiilje aknad olid kavandatud kaarsillusega, Kalmistu tédnava poolsed
aknad lihtsillusega.

1897. aastal koostas ehitusmeister W. Schilling projekti Kalmistu tdnava darde tookoja taastamiseks. Varasem
puidust tookoda oli selleks ajaks lammutatud ja hooned paiknesid niilid krundi piiri dares. Projekti
asendiplaanile on margitud Peetri tdnava darde 1890. aastal ehitatud elamu, mis hiljem maaeralduse kaigus
jai krundile nr 646.

1902. aastal koostas ehitusmeister W. Schilling projekti Liiva tdnava darde té6koja ehitamiseks. Tdnavapoolese
otsakiilje kujunduses kasutati taas astmikfrontooni, laiadel kaarsillusega avadel ees sepisvaravad. Paraku jai
see projekt ehituse ndol realiseerimata nagu on naha alljargnevalt 19. saj. |dpust parit reprolt.

1918. aastal koostas ehitusmeister A. Karneol projekti krundile té6koja ehitamiseks. Neli vdikest kivist seintega
hoonemahtu paigutati olemasolevate kdrvale ja nende vahele.

IR ~ 3 = 749,
D i I A ; / A
e T s Kagoee, thee Diraertagsz sags Hassios e ounitts ¢ /ety lo

- v i3 ”
Ltnbmaics v Bolrion it b i o Dt }

Yoprre civo Qaillese ol Foryeans

TS

cg
il

wag bl

FRndarcaihs

AT TSR e

G dhast. Valrd,

=

v

Yoy
Lo

i melin e

ill 3 T66koja juurdeehitus, 1902.a. EAA.2623.1.142 |k 125

K, J. Lesta cttevétla tldvaade XIX s3). 16pul,

Ajalooline krunt nr 647, Liiva 25 - Peetri 24

Carl Lestale kuuluvast krundist nr 491 eraldatud maatiki ostis 1891. aastal David Reinhold. Uue krundi nr 647
suurus oli 140 0.2

1891. aastal koostas ehitusmeister O. Schroder projekti (ill 5) Peetri 24 elamu ehitamiseks ning sama aasta
hindamisakti pdhjal paiknes krundil Peetri tdnava poolses kiiljes kahekorruseline puitelamu, vastu krundi
kagupiiri oli puukuur.* 1914. aastal koostas ehitusmeister F. Kangro projekti eelpool nimetatud elamu
hoovikiiljele kivist seintega juurdeehituse rajamiseks (EAA.2623.1.155 lk 152). Liiva tdnava poolsesse kiilge
ehitati juurde 1892. aastal ehitusmeister O. Schroder projekti (ill 6) alusel juurde veel liks kahekorruseline

3 EAA.2381.2.2498
4 EAA.2110.1.3391 1k 7
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puitelamu. 1902. aastal koostas ehitusmeister J. Lock projekti Liiva 25 elamu kirdekdljele juurdeehituseks
(EAA.2623.1.142 lk 129). Krunt kuulus Reinholdi parijatele s6ja IGpuni.
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ill 5 Elamu uusehitus, 1891.a. EAA.2623.1.129 |k 18 ill 6 Elamu uusehitus, 1892.a. EAA.2623.1.131 |k 22

Ajalooline krunt nr 646, Peetri 26

Krundi nr 646 suurusega 140 2/3 o omanikuks oli Jaan Fuks.®> 1890. aastal koostas ehitusmeister O. Schréder
projekti (EAA.2623.1.128. |k 129) krundile vaikse Uhekorruselise puitelamu ehitamiseks. Otsakiljega
tanavajoonest pisut eemal paiknevale hoonele ehitati 1892. aastal juurdeehitus (projekt O. Schroder
EAA.2623.1.131 Ik 99), mis ulatus niild tédnavajooneni. Vastu krundi kagupiiri puukuur.

1891. aastal ostis krundi Carl Lesta. 1903. aastal koostas ehitusmeister W. Schilling projekti (ill 7) puitelamu
asemel kahekorruselise, keldri ja katusekorrusega kivimaja ehitamiseks. 1905. aastal koostas ehitusmeister W.
Schilling projekti (ill 8) hoonele kolme lisakorruse ehitamiseks. Esifassaadi keskmes oli enduv risaliit, akende ja
valisuste Umber oli kavandatud juugendliku voolava joonega krohviraamistus. Peetri 26 oli selle kvartali
kdrgeim hoone.

(et Sttt =

ill 7 Elamu UUSEhitUS, 1903.a. EAA.2623.1.143 |k 133 ill 8 Elamu juurdeehitus, 1905.a. EAA.2623.1.145 [k 61

1917. aasta hindamisakti pdhjal oli terve krundi laiuses tdnavajoonele ehitatud uus viiekorruseline kivist
elamu, kdrvalhooned paiknesid U-kujuliselt vastu naaberkruntide piire.® 1927. aastal ostis kinnistu Johannes
Narbutt, seejarel sai kinnistu omanikuks Aleksander Martin, edasi Bronislaw Orlo. Orlo oli omanikuks sdja

[6puni.
5 EAA.2381.2.2497
6 EAA.2110.1.3392
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

Ajalooline krunt nr 426, Peetri 28, 28a

1877. aastal eraldatud krunt nr 426 suurusega 630 o ulatus alguparaselt Peetri tanavalt Maarja tanavani. 1878.
aastal mids krundi omanik Andres Luck ca poole krundi kagupoolsest osast dra ning kérvale tekkis uus krunt
nr 524. Krundi nr 426 suuruseks jai 313 1/3 o.

) /’/“”% 1 1878. aastal koostas ehitusmeister W. Schilling projekti
E;J o M - (ill 9) krundile kahekorruselise puitelamu ehitamiseks.
\l’% 3 : 1882. aastal soetas krundi Bernhard Poder, 1892.
I aastal on krundi omanikuks Hans Pasokene. Samal
ﬂk aastal koostatud hindamisaktis on Peetri tanava dares
A\ kahekorruseline puitelamu, hoovil pesukddk ning vastu

kagupiiri tall ning kaks puukuuri.”
1897. aastal miilidi ca pool krundi p&hjapoolsest osast
Carl Lestale, niid jii krundi suuruseks 156 0.8

¢ Eraldatud maatukk liideti krundi nr 491 koosseisu.
i : Jargnev omanik Mart Kitt miiis krundi 1919. aastal

oty Vendikis

—— edasi David Lutsule.
ill 9 Elamu uusehltus 1878.a. EAA.2623.1.217 1k 433

Ajalooline krunt nr 524, Peetri 30, 32, 34, 36

Krundist nr 426 eraldatud maatiiki soetas 1878. aastal Peter Knoll. Uue, tekkinud krundi nr 524 suuruseks oli
317 o. Krunt ulatus Peetri tanavalt Maarja tanavani. Hooned paiknesid krundil Peetri tdnava poolses osas.
1885. aastal koostas ehitusmeister O. Schroder projekti (ill 10) Peetri tdnava darde Uhekorruselise kivist

seintega elamu ehitamiseks.
Firr

Y Sl crmer IT, , ADoyoat-com a7 54 et € AETTY ok
A%w/ifwmr @ oy Pt 5P s Gelegen wir Gasils ainy Relhr o0 th

A roAl Glcorschs it

;Z’@
n g 2
"ﬁ/"b’é' /

gy
;fgaf,"/z/

g

ill 10 Elamu uusehitus, 1885.a. EAA.2623.1.123 |k 54 ill 11 Elamu tulekahjujargne taastamine, projekt F. Kangro 1909.a.
EAA.2623.1.149 |k 68

1885. aastal koostatud hindamisaktis on krundil loetud Ules kaks elamut, tall, kuur, ait. Varasema Peetri tanava
darse puitelamu ehitusprojekti ei ole sailinud. 1895. aastal koostatud hindamisakti pdhjal paiknes krundil neli
elamut, kolm neist puitseintega ja tiks kiviseintega. Katused olid kaetud kividega.® Krunt kuulus Knolli parijatele
kuni s@jani.°

EAA.2110.1.3395
EAA.2381.2.2277
EAA.2110.1.3399
10 EAA.2381.2.2375
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Ajalooline krunt nr 581, Peetri 40
g Krundi nr 538 eraldatud maatiikist kujunes vilja krunt nr
o Hebox cines Volnhesrer Jorpal im XStk ibeil anfolodlyrand
fs A3 01, o Pap ety elfon e Wil Bk gzl 581, mille soetas 1885. aastal Wilhelm Fuchs. Krundi
Er:;* suuruseks oli 183 1/3 o?
& fro | 1886. aastal koostas arhitekt F. Hiibbe projekti (ill 12)
krundi siigavusse vaikse puidust elamu ehitamiseks.

1895. aastal koostatud hindamisaktis on margitud

Uhekorruseline, katusekorrusega puitelamu, mis paiknes
krundi stigavuses. Loodepiiril paiknesid kdrvalhooned:
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pesukdok, tall, puukuur.'?
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Kinnistu jargnev omanik oli alates 1910. aastast Johan

Lamba (Johann Turp), seejarel tema parijad.

PRVAT Vs

. e

ill 12 Elamu uusehitus, 1886.a. EAA.2623.1.124 |k 79

Ajalooline krunt nr 538, Peetri 42, 44

Krundi nr 538 soetas 1877. aastal David Fuchs. Maarja tdanavalt Peetri tdnavani ulatuva krundi suuruseks oli
651 O. 1880. aastal koostas arhitekt F. Hibbe projekti (EAA.2623.1.118 lk 218) tdnava darde tGhekorruselise,
katusekorrusega puitmaja ehitamiseks.
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ill 13 Elamu juhrdeehitus, 1889.a. EAA.2623.1.127 Ik 70 ill 14 Elamu juurdeehitus, 1887.a. EAA.2623.1.125 |k 106

1885. aastal poolitati krundi pinda loodepoolsest osast, krundi suuruseks jai ntitid 328 0. Eraldatud maatikist
tekkis Peetri tdnava poolsesse kiilge uus krunt nr 581 ja Maarja tdanava poolsesse kiilge krunt nr 582.

1885. aastal koostas ehitusmeister O. Schroder projekti (EAA.2623.1.1123 lk 52) hoovile tihekorruselise,
katusekorrusega puitmaja ehitamiseks. 1887. aastal koostas arhitekt F. Hibbe projekti (ill 13) hoovimajale
juurde ehitamiseks. 1889. aastal koostas ehitusmeister O. Schréder projekti (ill 14) tanava aarsele elamule
juurde ehitamiseks. Samal aastal koostatud hindamisaktis on margutud krundil kaks katusekorrusega
Uhekorruselist puitelamut. Tanava darse maja katus oli kaetud laastuga, hoovimajal oli kivikatus. Vastu
kagupiiri paiknesid kérvalhooned.'® 1890. aastal miitidi 4ra Maarja tdnava poole jadv maatiikk, kuhu tekkis
krunt nr 637. Kinnistutoimiku andmetel kuulus krunt Fuchsi parijatele veel 1939. aastal.'

11 EAA.2381.2.2432
12 EAA.2110.1.3404
13 EAA.2110.1.3405
14 EAA.2381.2.2389
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

Ajalooline krunt nr 529, Peetri 46, 48, 50, 52

Krundi nr 529 soetas 1878. aastal malermeister Friedrich Semenow. Peetri tanavalt Maarja tdnavani ulatuva
krundi suuruseks oli 333 2/3 0. 1879. aastal koostas arhitekt T. Meyer projekti (ill 15) Peetri tdnava darde
Uhekorruselise puitelamu ehitamiseks. 1885. aastal soetas krundi Mihkel Kuusk. Samal aastal koostas
ehitusmeister Peetr Kreutzwald projekti (ill 16) hoovile kahekorruselise puitelamu, puukuuri ja kivist seintega
sepikoja ehitamiseks.
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ill 15 Elamu juurdeehitus, 1879 EAA.2623.1.117 |k 119 ill 16 Elamu, kuuri ja sepikoja juurdeehitus, 1885 EAA.2623.1.123 Ik 80

1886. aastal koostatud hindamisaktis on krundi Idunapoolses osas, Peetri tdnava aares kahekorruseline
puitelamu. Hoovi sligavuses veel teinegi kahekorruseline puitelamu ning kagupiiril paiknesid ridamisi
kdrvalhooned (sepikoda, puukuur, tall, pesukddk) ning nende vahel veel iiks tihekorruseline puitelamu.®®
1914. aastal midis krundi jargmine omanik pastor Gunnar Buhre krundist dra pShjapoolse maatiiki, mis liideti
Karl Lestale kuuluva krundiga nr 447. Krunt nr 529 suuruseks jdi ntiid 187 2/3 0.

1919.a. mlls Buhre krundi kaupmees Peeter Kakole, sama aastal miis Kako krundi edasi Johan Jiirgensonile.
1923. aastal miis Jurgenson krundi Aleksander Waskile. 1929. aasta ostis krundi Hugo-Woldemar Hanson.16
1936. aastal koostatud hindamisaktis on uuesti mainitud mdlemat elamut ning puukuuri.’

Ajalooline krunt nr 517, Peetri 54
et e Krundi nr 517 soetas 1878. aastal Cristian Karrin.

Krundi suuruseks oli 170 4/9 0.

e Zorim 1879. aastal koostas ehitusmeister W. Schilling projekti (ill

17) Peetri tdnava darde puitelamu ehitamiseks.

1909. aastal ostis krundi jargmine omanik Karl Bluhm
krundidest nr 492 ja 516 juurde vaiksed maatiikid, krunt
jai nliid ebakorraparase kujuga, selle suuruseks oli 203

A & —’ 4/9 0.8
-1 1932. aastal miuusid Bluhmi parijad krundi Mihkel
B el s BeIOUSSOViIe.
ill 17 Elamu uusehitus, 1879.a. EAA.2623.1.117 |k 45
15 EAA.2110.1.3406
16 EAA.2381.2.2380
17 EAA.2110.1.3407
18 EAA.2381.2.2368
12
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Ajalooline krunt nr 516, Peetri 56

Krundist nr 476 eraldatud maattiki, millest kujunes krunt nr 516 soetas 1878. aastal David Rubsky. Krundi
suuruseks oli 170 4/9 o. 1889. aastal koostatud hindamisaktis on margitud krundil Peetri tdnava &dares
Uhekorruseline, katusekorrusega puitelamu, elamu taga hoovil puukuur ja tall. 1893. aastal tdiendatud

hindamisaktis on juurde lisatud veel teine puitelamu krundi p&hjapoolses osas.®
1879. aastal koostas M. Rotscher projekti
(EAA.2623.1.117 |k 52) Peetri tanava d&arde
Uhekorruselise puitelamu ehitamiseks.
1888. aastal koostas O. Schroder projekti
(EAA.2623.1.126 |k 82) krundi hoovisligavusse
kahekorruselise puitelamu ehitamiseks.
1895. aastal laiendati W. Schilligi koostatud projekti
(EAA.2623.1.135 lk 97) alusel tdnava poolset elamut.
1906. aastal koostas W. Schilling projekti elamu
| W A e tulekahjujargseks taastamiseks.

B 1917. aastal muis Rubsky krundi Aleksander
il 18 Elamu tulekahjujdargne taastamine, 1906.a. Undritsale.
EAA.2623.1.146 Ik 51
1929. Aastal soetas krundi Leopold Oja. 1931. sai krundi omanikuks Richard — Eduard Treufeldt. 1936. aastal

ostis krundi Paul Hackenschmidt.?°

Ajalooline krunt nr 476, Peetri 62

Krundi nr 476 soetas 1877. aastal Michel Griinbach. Krundi suuruseks oli 511 1/3 o. 1878. aastal miidi krundi
pinnast dra suur osa maast. Nldd jai krundi suuruseks 170 4/9 Bl ning korvale tekkis krunt 516. 1880. aastal
koostas M. Rotscher projekti (2623.1.118 lk 75) krundi keskmesse sepikoja ehitamiseks. 1882. aastal soetas
krundi Juri Leppik. 1891. aastal miils Leppik krundi Michel llthalile. 1881. aastal koostas arhitekt F. Hiibbe
projekti (EAA.2623.1.119 lk 117) hoovile puitelamule ehituseks. 1892. aastal koostas ehitusmeister O.
Schroder projekti Peetri tdnava darde kahekorruselise puitelamu ehitamiseks. 1892. aastal koostatud
hindamisaktis oli krundil Peetri tdnava dares kahekorruseline puitelamu, loodepiiril puukuur. Hiljem on
hindamisakti juurde margitud krundi keskmesse ehitatud Ghekorruseline katusekorrusega puitelamu. Krundi
idanurgas palknes pesukook 21 1904. aastal soetas krundi Jaan Jantra. 1905. aastal sai omanikuks Peeter Hirt.
1906. aastal koostati projekt (ill 19) Peetri tanava
darde kahekorruselise kivist seintega elamu
ehitamiseks. (Hoone on kvartalis ainsana sailinud

ehitusaegsena.)
1906. aastal koostatud hindamisaktis on plaanile

markeeritud ehitatava elamu asukoht.22
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nlf‘ 3 @ ‘ 1909. aastal Jaan Lutde. Lilide mtits krundi 1916.
I &) aastal edasi Joosep Kangrole. 1917. aastal sai krundi
oy omanikuks Aleksander Undrits. 1922. aastal kinkis
ill 19 Elamu uusehitus, 1906.a. EAA.2623.1.146 |k 18 Undrits krundi 6ele, Emma Ritlile.23
19 EAA.2110.1.3409
20 EAA.2381.2.2367
21 EAA.2210.1.3410
22 EAA.2110.1.3411
23 EAA.2381.2.2327
13
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Ajalooline krunt nr 619, Peetri 62a

Peetri tanava dares paikneva krundi nr 619 suurusega 163 % 0O soetas 1888. aastal Jakob Piwwi. 1889. aastal
saab krundi omanikuks Sigismund Lieven. 1912. aastal ostis krundi Marta Jarv, Jarve parijatele kuulus krunt
veel 1940. aastal.?

1889. aastal koostatud takseerimisplaanil on margitud hoonestamata krunt.25 1938. aastal Elisabeth Jarvele
kuuluval kinnistule koostatud kinnisvara hindamisaktis on margitud Peetri tdnava &dares elamu nr 62a.
Kahekorruseline kivist seintega maja katus oli kaetud plekiga, fassaadid olid krohvimata.?®

Ajalooline krunt nr 480, Peetri 64, 66
Peetri ja Peterburi tdnavate nurgal paikneva krundi nr 480 soetas 1877. aastal Perl Kallamees. Krundi suuruseks
oli 524 . 1878. aastal koostas C. Sengbusch projekti (EAA.2623.1.217 lk 87) Peterburi tee darde vaikse
Uhekorruselise puitelamu ehitamiseks. 1879. aastal koostas M. Rotscher projekti (EAA.2623.1.117 |k 143)
elamule kaupluseruumide juurdeehituseks.
bl A dwwﬁgi’ir&gm“t 1o d o Tl % 1880. aastal miis Kallamees dra osa maast,
Fetsi- Secanse auf Stadtgrund 0eis0geligen im Disits Sesdbesin Jaced Riter eraldatud maatukile tekkis krunt nr 557. Krundi
‘ Edtuakion suuruseks jai nutd 387 1/2 o. 1888. aastal
‘ ' vahendati veel krundi pinda, niitid jai selle
suuruseks 224 1/4 o. Eraldatud maatukist tekkis
korvale krunt nr 619.
Jargmine krundi omanik Jakob Rasta tellis
ehitusmeister J. Lockilt projekti (ill 20)
olemasolevale puitelamule teise korruse
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juurdeehituseks.
Rasta muids 1911. aastal krundi Aleksander

ill 20 Elamu uusehitus, 1906.a. EAA.2623.1.148 Ik 1 Reitsonile.27
Ajalooline krunt nr 582, Kalmistu (Maarja) 25, 27
o 7. 4 Krundi nr 538 eraldatud maatukist kujunes vélja krunt nr 582, mille
233 Db enbens civies Blobsbhariacs, P . .
g"ﬁ;f;f%““gf%m% soetas 1885. aastal Jaan Fuchs. Krundi suuruseks oli 139 2/3 o.

mwmaﬁhwml@-

1885. aastal koostas ehitusmeister O. Schréder projekti (ill 21)
krundi  hoovisligavusse vaikse, (hekorruselise puitelamu

4
]‘i ehitamiseks. Krundi ladnenurka kavandati puukuur.
3;; 1889. aastal sai krundi omanikuks Jaan Raessa.
‘3%\ Ehitusmeister W. Schilling allkirjastas 1897. aastal koostatud
\*3\\ projekt (ill 22) elamu ja sepikoja ehitamiseks. Kivist seinte ja
: pappkatusega hoone kavandati otsakiljega Maarja tanava darde.
R mRra e 1902. aastal koostas ehitusmeister J. Lock projekti (ill 23)

olemasolevale kivist seintega elamule ja sepikojale puitelamu

ill 21 Elamu uusehitus, 1885.a. juurde ja peale ehitamiseks. Maarja tdnava aarde ehitati
EAA.2623.1.127 Ik 88 kahekorruseline elamu, mille varasem osa fassaadist oli
kiviseintega.
24 EAA.2381.2.2470
25 EAA.2110.1.3417
26 EAA.2110.1.3412

27 EAA.2381.2.2331
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ill 22 Elamu uusehitus, 1897.a. EAA.2623.1.137 |k 12

Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile

detailplaneeringu koostamiseks.

gﬂwv N
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ill 23 Elamu uusehitus, 1902.a. EAA.2623.1.142 |k 39

1917. aastast sai omanikuks Rosalia Valdmann. 1937.
aastast Lilli-Armilda Kriiva. 1938. aastal ostis kinnistu

Ervin-Leberecht Tiidor.?®

1917. aastal koostatud hindamisaktis on margitud krundil kahekorruseline puitelamu Maarja tdnava aares.
Krundi kagupiiril oli puukuur, edela- ja loodepiiriga kiilgnesid pesukddk ning teine vdiksemamahuline
kahekorruseline puitelamu. 1938. aastal koostatud hindamisaktis on krundil margitud Kalmistu tdnava aares
kahekorruseline kivist ja puidust seintega elamukrundi loode poolses osas oli kivist seintega kahekorruseline
elamu, selle korval pesukook. Katused olid kaetud pappkattega. Hoonete seisukord on hinnatud kehvaks voi

alla keskmise. ?°

Ajalooline krunt nr 637, Kalmistu (Maarja) 29

Krundist nr 538 koosseisust eraldatud maatiikk, millest kujunes valja krunt nr 637 soetas 1890. aastal Jaan
Pasuke. Maarja tédnava darde jadva krundi suuruseks oli 142 0. Samal aastal koostas ehitusmeister O. Schroder

projekti (ill 24) tdnava aarde kahekorruselise puitelamu ehitamiseks.
0 Do A
‘?t!‘r'o”' //mu- L/)mb £idies Zmuliwuw s 4/” 417,
RS w;"_a-f'mum;':, MME‘:’.?M | b lpemn e 3% adiliordt .91// et s S
o 3 Ste kil Seadegond ok 0t s s i
aulagun o B0 i G, S Saeida, ¢
Lol Gttt ’g%&

ill 24 Elamu uusehitus, 1886.a. EAA.2623.1.124 |k 79

28 EAA.2381.2.2433
29 EAA.2110.1.2918

,[ i gacont:
: = }’J'/mrm/,s
',:_1::;?-_—1} —
Sivandaip .mk-(?!;
R TY YT M £ ey
ill 25 Elamu uusehitus, 1886.a. EAA.2623.1.124 |k 79
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

1901. aastal koostas ehitusmeister W. Schilling projekti (ill 25) krundi keskmesse kahekorruselise puitelamu
ehitamiseks. Maja oli viiluga tanava suunas. 1891. aastal koostatud hindamisaktis on krundil margitud Maarja
tdnava dares kahekorruseline puitelamu ning loodepiiri dares puidust tall ning pesukdok. Hiljem taiendati
hindamisakti ning margiti juurde krundi keskmesse veel teine kahekorruseline puitelamu koos elamuga liituva

pesukoddgiga.30 1895. aastast sai krundi omanikuks Karl P&iv.3!

Ajalooline krunt nr 447, Peetri 31 (1914-1929 eraldi krunt nr 741)

Maarja téanavalt Peetri tanavani ulatuva krundi nr 477 soetas 1877. aastal Aleksander Miiller. Krundi suuruseks
oli 672 2/3 0. 1878. aastal muilidi kdrvalt &ra ca pool pinnast, krundi suuruseks 339 0.3

1886. aastal koostatud hindamisaktis on krundi keskmesse margitud Uhekorruseline vaike eeskojaga
puitelamu, millega liituvad kdrvalhooned.*?

1887. aastal soetas krundi Aleksander Erben, samal aastal osteti kagupoolsele kiljele juurde maatikk, nttd
oli krundi suuruseks 446 0. 1896. aastal koostatud hindamisaktis on varasema elamu kérvale rajatud veel

kdrvalhoonest iimber ehitatud aednikuelamu. Krundile oli ehitatud terve hulk kasvuhooneid.3
D ‘ Projell=

- —:U,_\ i Totbacns, Doyt = Btcn o B3 oilebip minte L%.{.a 5 ol
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ill 26 Triiphoone juurdeehitus, 1886.a. EAA.2623.1.124 1k 75
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ill 27 Triiphoone juurdeehitus, 1905.a. EAA.2623.1.145 |k 97 ill 28 Elamu, triiphoone ja aedniku korteri pealeehitus, 1910.a.
EAA.2623.1.150 lk 263

1911. aastal ostis krundi Karl Lesta. 1914. aastal moodustati Maarja tanava darde loodepoolsesse osasse eraldi
kinnistu nr 741, mis 1929. aastal liideti tagasi krundi nr 447 koosseisu. Kinnistu jai T-kujuline, laiem osa Maarja
tdnava poolsel kiljel. 1923. aastal mils Gertrud Buhre (Lesta) krundi nr 447 Daniel Savisaarele.

% EAA.2110.1.3199
31 EAA.2381.2.2488
32 EAA.2381.2.2298
33 EAA.2110.1.2248
3 EAA.2110.1.2920
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

Ajalooline krunt nr 492, Kalmistu (Maarja) 33

Krundi nr 492 soetas 1877. aastal Friedrich Daugull. Krundi suuruseks oli 511 1/3 . Jargmise omaniku Jaan
Kosteri tellimusel koostas 1886. aastal O. Schroder projekti krundi Idunanurka vaikse elamu ehitamiseks, see
elamu jai maamilgiga seoses krundile nr 661.

1887. aastal miils Koster krundi nr 492 loodepoolsest kiiljest osa maad dra naaberkrundi omanikule
Aleksander Miillerile. Eraldatud maatiikk liideti krunt nr 447 koosseisu. Krunt nr 492 suuruseks jdi nitud 404
1/3 Bl. Juba samal aastal muls Koster veel osa maad &ra, krundi suuruseks jai 279 1/3 o.

R 1893. aastal kujunes vilja krundi ebakorrapirane kuju,
HA 10201l JUARLO 1A, NEALLUHOLE LSRN, PAOHEAOILHIMAZS
v e | Ha w0 pedehont sirpcinns 1w oHajiun- o e T » R
oo T T kagukiiljelt muldi ara maatiikk, kuhu tekkis uus krunt nr

661, edelakiljelt maddi dra 18 B suurune maatiikk, mis

2l

A58

E liideti krundi 517 koosseisu. Krundi nr 492 suuruseks jai
=, o nitid 100 1/3 0.3

1893. aastal koostas ehitusmeister O. Schroder projekti
(il 29) Maarja tanava aarde kahekorruselise puitelamu

i A
31 ~ N
- Iyt

e -t

ehitamiseks. Hoone paigutati otsakdiljega tdnavajoonele.
1894. aastal koostatud hindamisakti pdhjal paiknes
krundil katusekorrusega puitelamu, otsaviiluga Maarja

tanava aares. Krundi keskmes, elamu taga paiknes veel
puukuur ning kagupiiri dares kivist seintega pesukdok3®
Kinnistu kuulus Kosteri parijatele kuni s6jani.

Krundist nr 492 eraldatud maatukist tekkis krunt nr
661, mille soetas 1893. aastal Jakob Kiimmel. Krundi
g suuruseks oli 161 o.

i 1886. aastal O. Schroder projekti (ill 30) alusel ehitatud
\é Uhekorruseline puitelamu oli alguparaselt krundil nr
AN 492. Maatiikk, kuhu tekkis krunt nr 661 osteti koos
o \ elamuga.
\QNQ 1896. aastal miis Kimmel krundi edasi Peeter
\Q,:: Hundile. Hunt miis krundi 1903. aastal Matt Eibergile.
?E* \\ 1916. aastal sai krundi omanikuks Oskar Jara (Siirak).3’
X\\ 1930. aastate |16pus oli omanikuks Laine Siirak.

487 G2

e ety koot
Fohwiin,
oot

ill 30 Elamu uusehitus, 1886.a. EAA.2623.1.124 |k 39

35 EAA.2381.2.2343
36 EAA.2110.1.3204
37 EAA.2381.2.2510
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

Ajalooline krunt nr 598, Kalmistu (Maarja) 37
flart Krundist 492 eraldatud maatiikis tekkis krunt nr 598,

yeim Soiiboer wigeir Foeor Rcece, Dopar sim M aFocterhecs
ik o7 491ty Nfor o prismt com olen Mirieoes frape pebigere <o

R S mille soetas 1888. aastal Peeter Rebane. Krundi
il suuruseks oli 125 o.

Krundil oli tdnava joonest eenduvalt 1888. aastal O.
Schoderi  projekti (il 31) alusel ehitatud vaike

Uhekorruseline, katusekorrusega puitelamu. Elamu taga

HEEE

I — e
%h\ Gt Aty
R T
U | =
T B
as I
iy / i

paiknes puukuur.

= 9 | 1903. aastal ostsid krundi Mihkel Tomson. 1916. aastal
R ostis krundi Jaan Eller. Ellerile kuulus krunt veel 1930.
aastate I6pus.3®

T

ill 31 Elamu uusehitus, 1906.a. EAA.2623.1.126 |k 3

Ajalooline krunt nr 513, Peterburi tee 90

r Krundi nr 513 soetas 1877. aastal Georg Rasner.
y Algupaéraselt oli krundi suuruseks 502 o. 1878. aastal
’ muis Rasner krundi kirdepoolsest osast dra maatiiki,
kuhu tekkis krunt nr 518. Krundi nr 513 suuruseks jai

niitd 253 2/3 o.

=

e

o7
r»y-/

I 4

1878. aastal koostati projekt (ill 32) Peterburi tee darde
Uhekorruselise katusekorrusega elamu ehitamiseks.

7,

o £ |
i
o

s

3
|
L
j

&l

| 1885. aastal koostatud hindamisakti pdhjal paiknes
}—* ‘B-* o krundil Peterburi tdnava d&dares Uhekorruseline
e katusekorrusega puitelamu. Krundi keskmes paiknes

e tall, elamu ja talli vahel puukuurid.®
. = e 1886. aastal soetas krundi Johann Tiks. Kinnistu kuulus

ill 32 Elamu uusehitus, 1878.2. EAA.2623.1.124 Ik 79 Tiksi parijatele ka 1940. aastal.*
Ajalooline krunt nr 518, Kalmistu (Maarja) 39
Peterburi tee ja Maarja tanava nurgal paikneva krundi nr 518 soetas 1878. aastal Johann Jakobson. Krundi
suurus oli 248 1/3 o. Kahjuks on kinnistutoimikust enamus dokumente kaotsi ldinud, seetdttu tdpsem
informatsioon puudub.
1889. aastal koostatud hindamisaktis on margitud krundil Peetri tdnava dares lihekorruseline, katusekorrusega
puitelamu, elamu taga hoovil puukuur ja tall. 1893. aastal tdiendatud hindamisaktis on juurde lisatud veel
teine puitelamu krundi pdhjapoolses osas.*
1879. aastal koostas M. Rotscher projekti (EAA.2623.1.117 |k 74) Maarja tdnava ja Peterburi tee nurgale
kahekorruselise puitelamu ehitamiseks. 1910. aastal koostati projekt elamu juurdeehituseks (ill 34).

38 EAA.2381.2.2449
39 EAA.2110.1.3439
40 EAA.2381.2.2364

41 EAA.2110.1.3409
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

1888. aastal koostas ehitusmeister O. Schroder projekti (EAA.2623.1.126 |k 183) Maarja tdnava poole
Uhekorruselise kdrvalhoone ehitamiseks. Krundi keskele jaid korvalhooned. 1890. aastal laiendati elamu
hoovipoolset osa kahekorruselise trepikoja ndol O. Schroderi poolt koostatud projekti (ill 33) alusel.
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ill 33 Elamu juurdeehitus, 1888.a. EAA.2623.1.128 Ik 82 I|| 34 Elamu Juurdeehltus 1910.a. EAA.2623.1.150 Ik 168

Ajalooline krunt nr 557, Peetri 68, 70

Krundist nr 480 eraldatud maatiiki, millest kujunes valja krunt nr 557 soetas 1880. aastal Gustav Offril. Krundi
suuruseks oli 136 1/2 0.

d‘jﬁwﬂ A
:smrm.a =n&:«71 ,',umi Seluge e 33,7.;.4,,9; m; e o

Samal aastal koostas arhitekt F. Hibbe projekti
(EAA.2623.1.119 |k 8) Peetri tanava ja Narva mnt nurgale
kahekorruselise puitmaja ehitamiseks.

=

el Duseesefiitt

/’g{ j’. ¥

%
B

N 1890. aastal koostas O. Schroder projekti (ill 35) Peetri ja
‘. i Narva mnt nurgal olevale elamule juurdeehituseks.
: g 1889. aastal sai krundi omanikuks Jacob llves. 1903.
@:f{ T ['\-\“';‘j aastal midus llves krundi Aleksander Mellersonile.
\Eis\t, \}* ﬁLgM“W“ 1 1914. aastal koostas ehitusmeister F. Kangro projekti
§;‘i lﬂj“%ijjl S (EAA.2623.1.155 Ik 70) vaikse kivist seintega hoovimaja
\ i gl le | ehitamiseks.

1919. aastal ostis krundi Aleksander Zirk. 1936. aastal

: Wi ~_ saavad krundi omanikuks Alma ja Hans Juus.*?
ill 35 Elamu Juurdeeh|tus 1890 a. EAA.2623.1. 128 Ik 79

e T R e S ) e HBanleitinng Absenimmnt

42 EAA.2381.2.2408
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile

detailplaneeringu koostamiseks.

3.3.3 Peetri 26, 26a kruntide haljastus, teed ja rajad, krundi piirded

Peetri 26 kinnistu keskmes, vasakpoolsema hoone kagunurgas kasvavad mdned isetekkelised lehtpuud, krundi
kagupoolsemas osas on murupinnaga ala.

Teed ja platsid on kaetud asfaldiga, betooniga ja kruusakattega. Teed ja platsid on osaliselt lagunenud ning on
kehvas olukorras.

Peetri 26 kinnistu on kalmistust eraldatud piirdemiiriga, Narva mnt 112 kinnistust metallvGrkaiaga. Kividest
laotud varasem piirdemiilir kulgeb peavaravatest kalmistu abihoone suunas. Varasem piirdemudri on Ule
krohvitud ja pealt kaetud katusekividega. Kalmistu abihoonest edasi on hilisem silikaattellistest laotud
piirdemiiir krohvimata pinnaga. Peetri 26a kinnistul haljastus ja piirdeaiad puuduvad.

Peetri 26 ja 26a kinnistute maa-ala reljeef on suhteliselt tasane, maapind langeb idasuunas. Absoluutkdrgused
jaavad vahemikku ca 52,4-54,6.

Foto 7 Vaade Narva mnt 112 poolsele vérkaiale

Foto 8 Vaade Peetri 26 kinnistu sissesGidupaasule

3.3.4 Peetri 26, 26a ja lahipiirkonna olemasoleva situatsiooni fotod

Foi’d 9?/aade Peefri 26a hoonele

I?oto 10 Vaade Peetri 26anhoonele
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

b
eetri 26 kinnistule

Foto 15 Peetri 62a k&rvalt Peetri 26 kinnistu suunas Foto 16 Narva mnt 108, 110 vahelt P
T - 4 F iy

: ;

"

Foto 17 Narva mnt 110, 112 vahelt Peetri 26 kinnistule Foto 18 Narva mnt 112 parkalst Peetri 26 kinnistu suunas
:;- ; < ‘\\i}‘é 7 3 ) . D X e | % I T8 24 =

Foto 19 Vaade kalmistult Peetri 26 kinnistu suunas oto 20 Vaade kalmistult Peetri 26 kinnistu suunas
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detailplaneeringu koostamiseks.

Foto 28 Vaade Peetri 26 kinnistult

Foto 29 \;aade Peetri 26 kinnistult l Foto 30 Vaad Peetri 26 kinnistult
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

Foto 35 Vaade

Fto 37 Va;de Péetri 26 kinnistult ' Foto 3 Vaade Peetri 26 kinnistult

Pildistamise asukohad ja suunad ning vaatesektorid on mdérgitud lisas 2
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile

detailplaneeringu koostamiseks.

4 KAVANDATAVAD MUUDATUSED JA SELLE HINNANG

4.1 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

Algatatakse detailplaneering Peetri tn 26 ja 26a kinnistutele ari- ja kortermajade rajamiseks. Soovitakse
lammutada olemasolevad tootmis- ja drihooned, Peetri 26 ja 26a krundid liita (iheks kinnistuks ning maarata
ehitusdigus uutele ari- ja elamuhoonetele.

Kinnistud paiknevad vahetult ajaloomalestiste Tartu Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317), Tartu Peetri kalmistu
(reg nr 4318) ja ehitismalestise Telleri kabeli (reg nr 7084) kdrval, millest tulenevalt ulatub Peetri 26 krundile
maa-alalise kinnismalestise 50 m piiranguvéond.

4.1.1 Kasitletavad kinnistud ja lahiiimbruse mojualal paiknevad hooned

Aadress, ehitusaeg Hoone kasutusotstarve Korruselisus Tdisehitus | Katuse tiiiip ja

EHR kood Maa sihtotstarve Hoone kérgus % katusekate

Katastritunnus Krundi pindala Ehitisealune pind Seinamaterjalid

Liiva 41, 1960.a. 12201 Biroohoone 4 79,8 Viilkatus — plekk

EHR 104016200 Arimaa 100% 18 m Seinad — tellis,

KU 79512:025:0041 1143 m? 911,8 m? vaikeblokk, krohv

Peetri 26a, 1953.a. 12201 Biroohoone 3 69 Viilkatus — plekk

EHR 104024534 Tootmismaa 85%, drimaa 15% 13m; 17 m Seinad — tellis, puit,

KU 79512:025:0046 2299 m? 1586,7 m? krohv

Peetri 26, 1960.a. 43 Viilkatus, lamekatus

1. EHR 104024531 12519 Muu té66stushoone 2; 2539 m? — bituumen, PVC,

2. EHR 104037022 12519 Muu to6stushoone 2;2730m?% 11 m eterniit

3. EHR 104037024 12519 Muu t66stushoone 1;723,1m? 8m Seinad — Tellis,

4. EHR 104037028 12519 Muu té6stushoone 2;2817m% 10 m vaikeplokk, metall,

KU 79512:025:0068 Tootmismaa 100%, 14777 m? Kokku: 6397,1 m? plekk

Peetri 28 1970.a. 12519 Muu té6stushoone 2 83 Lamekatus - PVC

EHR 120703132 Tootmismaa 55%, drimaa 45% 11m Bituumen

KU 79512:025:0069 1260 m? 1044 m? Tellis, vaikeplokk,
metall, krohv

Peetri 62 1906/1991.a. | 11222 Muu kolme v&i enama 2 25 Viilkatus — plekk

EHR 120266579 korteriga elamu 12m Seinad — tellis

KU 79512:025:0060 Elamumaa 100%, 727 m? 179 m?

Peetri 62a 1938/1947 11222 Muu kolme v&i enama 3 28 Kelpkatus —plekk

EHR 104035986 korteriga elamu 13 m Seinad — tellis,

KU 79512:025:0043 Elamumaa 100 %, 1092 m? 212 m?+98,3 krohv

Peetri 62b 1997.a. 12431 Garaaz 1; 24 m? 74 Lamekatus — plekk

EHR 104038746 12439 Muu garaaz 2; 70 m? bituumen PVC

EHR 120846261 Elamumaa 100% 4m Seinad — tellis

KU 79512:025:0040 95 m?

Narva mnt 108 1977.a. | 11222 Muu kolme v&i enama 2 29 Kelpkatus — plekk

EHR 104033234 korteriga elamu 12m Seinad — krohv

KU 79512:025:0045 Elamumaa 100% 445 m?

1556 m?

Narva mnt 110 1977.a. | 11222 Muu kolme vdi enama 2 28 Kelpkatus — eterniit

EHR 104035257 korteriga elamu 11m Seinad — tellis,

KU 79512:025:0044 Elamumaa 100% 447 m? krohv

1739 m?

Miérkus: Aluseks EHR, Peetri 26, 26a maa-ala plaan (Geodeesia OU t66 nr GE-2890, 2021.a.). Hoonete kérgusandmed
tmardatult Maa-ameti 3D kaardilt.
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4.1.2 Peetri 26 ja Peetri 26a kruntide ja nende ldhiiimbruse hoonestus

Peetri 26 kinnistu paikneb ajaloomalestiste Tartu Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317), Tartu Peetri kalmistu (reg
nr 4318) ja ehitismalestise Telleri kabeli (reg nr 7084) kaitsevoondis.

Liiva 41 1960. aastatel ehitatud hoone viilkatusega pohjapoolne osa on kolmekorruseline, 16dunapoolne
hooneosa neljakorruseline, IGunanurk kelpkatusega. Fassaadid on kaetud krohviga. Hoone pdhjakiljega
liituvalt on ehitatud Ghekorruseline, kaldkatusega vaike hoonemaht, mis pdhimdétteliselt paikneb endisel
tanava-alal.

Peetri 26 1960. aastatel ja sellest hiljem ehitatud tootmishooned. Hooned on erinevate mahtudega ja
korgustega. Hoonete seinad on valdavalt laotud silikaattellistest, katusekatteks on viilkatuse puhul kasutatud
eterniiti, lamekatused on kaetud rullmaterjaliga. Vaateliselt ei paista hoone eriti korrektsed valja.

Peetri 26a 1950. aastatel ehitatud kolmekorruseline hoone, seinad laotud tellistest, esifassaadid Ule krohvitud.
Hoovikiiljel on seinad krohvimata, Uhekorruseline liituvalt ehitatud maht on kaetud plekiga. Viilkatus on
kaetud plekiga.

Peetri 28 1970. aastatel ehitatud kahekorruseline hoone, seinad laotud tellistest, fassaadid Ule krohvitud.
Lamekatus on kaetud rullmaterjaliga.

Peetri 62 1906. aastal ehitatud, keraamilistest tellistest seintega, kahekorruseline elamu. Viilkatus on kaetud
plekiga. Hoone on algupérase fassaadikujundusega.

Peetri 62a 1938. aastal ehitatud kahekorruseline elamu. Kelpkatus on kaetud plekiga. Hoone on hiljem
rekonstrueeritud, fassaadid tle krohvitud, alguparane fassaadikujundus ei ole sailinud.

Peetri 62b 1990. aastatel ehitatud garaaz, hoone paikneb vaiksel kinnistul, mis jadb Peetri 62 kinnistu taha.
Tanavalt hoone ei paista.

Narva mnt 108 1970. aastatel ehitatud kahekorruseline elamu. Tellistest laotud seinad on ule krohvitud.
Kelpkatus on kaetud eterniidiga.

Narva mnt 110 1970. aastatel ehitatud kahekorruseline elamu. Tellistest laotud seinad on ule krohvitud.
Kelpkatus on kaetud plekiga.

4.1.3 Kehtivad planeeringud

A. Tartu linna Uldplaneering. 01.04.2020 vastu voetud ja avalikule valjapanekule suunatud Tartu linna
Uldplaneeringu pohilahendus. Kehtestatav uldplaneering https://gis.tartulv.ee/yldplaneering2040

e Peetri tn 26 krunt asub korterelamu maa-ala funktsiooniga alal, arhitektuuritiksuses KR5, kus maa-ala on
on hoonestatavad korterelamutega.

e Uldplaneering seab eesmargiks keskkonna parandamise Idbi hoonete energiatdhususe t&stmise ja
hoonetevaheliste alade korrastamise. Hooned peavad olema kergesti juurdepadsetavad
liikumisraskustega inimestele ning eriotstarbelistele sdidukitele ja tehnikale, jalgteede ja rattateede
Uhendatus peab olema tagatud kuni |ahimate (histranspordi peatusteni.

e Hoone toimimiseks vajalik, sh haljastus, parkimine jm peab mahtuma krundile. Parklad peavad olema
liigendatud ja/voi eraldatud haljastusega, vahemalt (iks hoone akendega kiilg sidukite vaba (ka tanav,
parkla). Korterelamute krunte ei piirata. Keelatud on tékkepuude paigaldamine.

e Kruntide duealadel on oluline sotsiaalne funktsioon ning seal peab tegevust leiduma igale vanusegrupile.
Mangu- ja puhkealad kavandada paikselisemasse Oueala osasse. Haljastatud ala olema vahemalt 40%
krundi pindalast, korghaljastuse osakaal haljastatud alast vahemalt 25%. Koostada tuleb iseseisev
haljastusprojekt, kus krundi haljastatav osa tldjuhul olema suurem kui kdvakattega ala.

e Peetri tn 26 hoonestuse kavandamisel tuleb kaaluda arhitektuurivéistluse labiviimist.

e Peetritn 26a, Peetri tn 28 ja Liiva tn 41 krundid asuvad arihoone, osalise korterelamu otstarbega drihoone
ning ettevotluse maa-alal. Krundid kuuluvad arhitektuuriiiksusesse KR3, kus maa-alad on reserveeritud
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magistraaltanavate ldhedusest tulenevalt kaubanduskeskuste voi teatud kaubagrupile spetsialiseerunud
poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks. Elamugruppide sees olevad alad pakuvad kohaspetsiifilisi vGi
kohalikele elanikele suunatud teenuseid.

e Krundi taisehituse protsent, ehitisealune pind, hoonestusala asukoht, kdrgus, pohilised arhitektuursed
nditajad maaratakse tulenevalt imbritsevast keskkonnast, krundi struktuurist jms séltuvalt asukohast
detailplaneeringuga. Jargida tuleb olemasolevat ehitusjoont.

e Kdrghaljastuse vahim osakaal krundi pinnast on 10%. Avalikkusele mdeldud tegevuse korral (kaubandus-
ja vabaajakeskused ning teenindusettevotted) peavad viélialad olema esinduslikult kujundatud ning
vOimaldama lihipuhkust (istumisvGimalused).

B. Tartu Linnavolikogu 3.12.2009.a. otsusega nr 24 kehtestatud Peetri tn 26 krundi detailplaneering.

e Kehtiv planeering naeb ette krundi jagamise ja maakasutuse sihtotstarbe muutmise, ehitustingimusi ei ole
madratud. Kehtiv detailplaneering hdlmab lisaks Peetri tn 26 krundile ka Peetri tn 28 krunti.

C. Tartu Linnavolikogu 8.12.2011.a. otsusega nr 302 kehtestatud Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b krundi
detailplaneering

e Planeeringu kohaselt on ette ndhtud Surnuaia tanava pikendamine ja avamine Kalmistu tanavale.

e Peetri 26, 26a planeeringus tuleb hoonestuse kavandamisel arvestada Kalmistu ja Surnuaia tdnava
ihendamise vajadust labiva, avalikku kasutusse maaratava tdnavaga ning teha lahenduse leidmiseks
koostddd naaberkrundi omanikuga.

4.2 KAVANDATU ANALUUS JA HINNANG LAHTUDES AJALOO- JA EHITISMALESTISTE
SAILIMISE JA NENDE KAITSEVOONDIGA SEATUD EESMARKIDEST

Ajalooliselt oli kasitletav pisut réopkdliku kujuline kvartal Gmbritsetud korraparaselt ristuvate tanavate
vorguga. 1960. aastatel suleti Kalmistu tdnav avalikuks kasutuseks ning tadnava-ala liideti tehas ,Voit”
territooriumiga. Planeeringuga muudetakse olemasolevate kinnistute sihtotstarvet. Peetri 26 ja 26a kinnistud
liidetakse liheks kinnistuks. Peetri 26 krundi piires tootmismaa asemel saab sihtotstarbeks elamumaa ning
Peetri 26a kinnistu piires elamu ja osaliselt drimaa.

Kvartali hoonestus: Algupadraselt oli 23 kinnistuga kvartali hoonestus suhteliselt hajus, elamute esifassaad olid
valdavalt paigutatud tdnavajoonele, vaid Kalmistu 35 ja 37 elamud asetsesid hoovistigavuses. Korvalhooned
paiknesid piki krundipiiri, tdnavajoonele oli neist ehitatud vahestel juhtudel. Hoovimaju oli ehitatud kaheksal
krundil. Elamud paiknesid naaberkrundil olevatest elamutest pisut eemal, naabermajaga liituvalt ehitati vaid
kivist seintega maju. 1930. aastate kaardilt on naha, et kvartali hoonestuses domineeris puitarhitektuur.
Puidust seintega oli ehitatud 28 elumaja, vaid mdned neist osaliselt kivist seintega v&i tulemidriga. Ka
abihooned olid valdavalt puitseintega, pesukooégid olid kiill Glekaalukalt kivist seintega. Kivist seintega oli 1930.
aastate I16puks ehitatud vaid kuus elumaja.

Korruselisus: Kogu kvartalis olid tGlekaalus kahekorruselised katusekorrusega elamud (ca 2/3), neile lisaks siis
Uhekorruselised katusekorrusega elamud. Ajaloolisele krundile nr 646, Peetri 26 oli ehitatud viiekorruseline
katusekorrusega elamu, mis oli selle kvartali kdrgeim hoone.

Sihtotstarbed: Kvartalis olid llekaalus elamukrundid. Kolmel krundil oli lisaks elamule ka sepikoda, thel
krundil kauplus. Krundil nr 447 (Peetri 31) oli lisaks elamule ja aedniku elamule kasvuhooned, nii et sellel
krundil tegeldi aiandusega. Krunt nr 491 (Liiva 21, Kalmistu 23) oli to6stusotstarbega, seal paiknes ka elumaja.
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4.2.1 KVARTALI HOONESTUSE AJALOOLINE ARENG

Kasitletava kvartali hoonestuse arengu saab jaotada neljaks pdhiliseks etapiks:
| etapp: 1870. aastate I6pus linnamaast eraldatud kruntidele ehitati vaiksed, (hekorruselised
hilisklassitsistlikud puitelamud.

Il etapp: 19. sajandi IGpus ja 20. sajandi algul laiendati olemasolevaid elamuhooneid, ehitati neile peale veel
teine korrus. Seejdrel lisandusid historitsismi ning pisut hiljem juugendperioodile iseloomulikke hooneid,
millest kdrgeim hoone oli Peetri 26 viiekorruseline elamu (1905.a.).

Il etapp: Peale s6da lammutati varemed, havinud hoonete asemel ehitati uued. Valdavalt sai kvartali
hoonestus sGjas poordumatult kahjustada voi havis. Uus hoonestus rajati 1960. aastatele iseloomulikus
vOtmes. Algupédrasena on séilinud vaid Peetri 62 tellisseintega elamu (1906.a.). Varasema suuremas 0sas
elamutega hélmatud kvartalisse ehitati suuremas osas tootmisega seotud hooned.

IV etapp: Viimastel aastakiimnetel on hooneid rekonstrueeritud, fassaade korrastatud, katusekatteid
vahetatud.

Kokkuvotvalt hoonestuse arengust: Hoonestuse etapiviisilises arengus on naha, et 19. sajandi 16pus ja 20.
sajandi algul valja kujunenud valdavalt elamuteks, vdhemal maaral tootmisega seotud ehitatud hoonestus
havis sbjas ning rajati uus hoonestus.

Teede ja tanavatevork: Linnaplaaniliseks vaartuseks oli alguparase planeeringu kohaselt kvartalit
Umbritsevad, ristuvad tanavad. Tanapdevani on sdilinud tanavavork ja tanavate laius Liiva ja Peetri tdnava ning
Narva mnt ndol. Kalmistu tanav suleti avalikuks kasutuseks ning tdnava-ala liideti 1960. aastatel Peetri 26
kinnistu valdusse ning sellega seoses kadus vdimalus liigelda kvartali 10igus piki Kalmistu tdnavat Narva mnt-
le.

Krundistruktuur: Algselt tiheda krundistruktuuriga kvartalis muudeti ndukogude perioodil kruntide kuju ja
suurust. Varasema 23 krundiga kvartalis on kdesoleval ajal 9 kinnistut, suurima pinnaga Peetri 26 kinnistu.
Katendid: Munakividega sillutatud s6idu- ja kdnniteed kaeti nGukogude perioodil asfaldiga.

Haljatus, piirdeaiad: Elamukruntide hoovialal on hoonestusest ja k&nniteedest vaba pind kaetud
murupinnaga, seal kasvavad moned lehtpuud. Peetri 26 kinnistul kasvavad mdéned isetekkelised lehtpuud,
murupinda on vahesel maaral kinnistu kaguosas. Liiva tn, Peetri tn ja Narva mnt &ares tanavapoolsed
piirdeaiad puuduvad. Peetri 26 kinnistut eraldab kalmistust piirdemudr, Narva mnt 112 kinnistust
metallvdrkaed.

4.2.2 KAVANDATAVA TEGEVUSE ANALUUS

Krundistruktuur

Kasitletava kvartali kinnistutest (tabel 4.1.1) on kdige suurema pinnaga Peetri 26 kinnistu (14777 m?) ja Peetri
26a kinnistu (2299 m?), vaikseim on Peetri 62b kinnistu (95 m?2). Ulejaanud kinnistud jddvad pinna suurusega
vahemikku 727 m? - 1739 m2.

Taisehitatus, sihtotstarbed

Kasitletaval alal on kinnistute valdavaks sihtotstarbeks on 100% elamumaa — 5 kinnistut. Uhe kinnistu
sihtotstarbeks on 100% &rimaa, kahel kinnistul on sihtotstarbeks 100% tootmismaa. Kahe kinnistu
sihtotstarbeks on nii ari kui tootmismaa. Planeeritavad kinnistutest Peetri 26 on 100% tootmismaa, Peetri 26a
kinnistu sihtotstarbeks on 15% &drimaa ja 85% tootmismaa.

Kinnistute tdisehitatus jadb praegu vahemikku 28 — 83%. Elamumaa sihtotstarbega kinnistute tdisehitatuse
protsent on vaiksem vorreldes ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistutel.

Planeeritava maa-ala taisehitus on kavandatud 26%.
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Hoonestus

Liiva tdnava IGigus (Liiva 41) ja Peetri tdnaval on Liiva 41 Peetri 26a, 28, 62 hooned ehitatud liituvalt. Peetri 62
ja Narva mnt elamud on Uksteisest pisut kaugemale ehitatud. Hoonetel on valdavalt viilkatused, Liiva-Peetri
nurgamajal kelpkatus, tootmishoonetel lame- ja viilkatused. Elamuhoonetel on kelpkatused. Katusekattena on
Glekaalus kasutuses plekk-kate, seejarel rullmaterjal, paaril hoonel on ka eterniitkate. Seinad on valdavalt
laotud vaikeplokist, viimistlusmaterjaliks krohv. Kogu kvartali hoonestusest on ennesdjaaegsest perioodist
sailinud Peetri 68 (ajalooline krunt nr 476) keraamilistest tellistest ehitatud elamu. Ulejadnud hooned on
ehitatud 1960. — 1970. aastatel, hooneid on rekonstrueeritud 2000. aastate jooksul.

Korruselisus

Kasitletaval alal on elamuhooned kahe- kuni kolmekorruselised. Ari- ja tootmishooned on iihe- kuni
neljakorruselised. Hoonestust iseloomustab erisus korruselisuse ja hoonete kdrguste osas. Katuseharjade
korgused on vahemikus 8 — 18 m (madalamad hooned on Peetri 62b garaaz kdrgusega 4 m). Peetri 26 kinnistul
paiknevad tootmishooned endise Peetri tdnava tdnavajoonel. Liiva ja Peetri tdnaval paiknevad hooned
tdnavajoonel. Narva mnt 108 ja 110 elamud on viikse astega tdnavajoonest eemal. Kogu kvartalis on hoonete
katuseharjad ja raastad erinevatel kdrgusjoontel. Joonisel ill ] on ndha planeeritava ala kérval olevat kvartalit,
kus kérgeimad hooned on Peetri 33 (19 m) ning Puiestee 66 hoone (24 m).

Uushoonete asetus, parkimine ja haljastus krundil

Uushooned on paigutatud esifassaadiga tdnavajoonele. Malestiste kaitsevoondis kavandatakse hoonemahud
kolme maapealse korrusega, kaitsevoondist valjapoole jadval maa-alal viie maapealse korrusega. Kalmistu
tdnava poolsed elamud asetsevad iiksteisest pisut eemal. Peetri tdnava poolne éri- ja elamuhoone moodustab
Uhe tervikmahu.

Hoonete vahel jadv dueala on jaotatud erinevateks tsoonideks, kus paiknevad puhkealad ja laste manguvaljak.
Oueala on haljastatud nii puude kui pé&sastega. Oueala tsoneerimise juures on arvestatud, et haljasala jasks
paikselisemasse kilge (ill 1). Autode sissesGit kinnistule on lahendatud kahest kohast, valditud on ringliiklust,
et muuta Oueala turvalisemaks. Parkimine toimub hoovialal ning maa-aluses parklas. Planeeringus

lahendatakse autode juurdepéaas Peetri 28 kinnistule (ill J).

% ; /
N / / m

ill I lllustreeriv joonis planeeritavast alast (PIN ARHITEKTID 0U)
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Maa-alune parklakorrus 2.-3. korrus

TEHNILISED NAITAJAD

Kinnistu pindala 17 076 m?

Ehitiste alune pind 4352.5 m?
Taisehituse protsent 25,5%
Haljastust 40%
Summaarne brutopindala 16854 m?
sh elupind 12633 m?
aripind 4221 m?

Parkimiskohti arvutuslik (EVS 843) 323
Parkimiskohti planeeritud 323

sh maa-aluseid 254

ill K lI/streeriv 3D joonis planeeritavast alast Kalmistu tdnavalt Peetri ténava suunas (PIN ARHITEKTID OU)
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ill M Illustreeriv 3D joonis planeeritavast alast Narva mnt-It Liva ténava suunas (PIN ARHITEKTID 0U)

Joonised ill 1 — ill M annavad (levaate uushoonete mahtudest, liikluskorraldusest ja kinnistu Gueala
tsoneerimisest. Nii perspektiivvaadetes kui 8huvaates hdirivad momendid puuduvad.
Korrastatud maa-ala parandab tldist ruumimdju ja maastikulised vaated vaartustuvad.

30
(34)



DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

4.3 NOUDED DETAILPLANEERINGULE MALESTISTE VAADELDAVUSE TAGAMISEKS,
KAITSE-EESMARKIDE TAITMISEKS JA VAARTUSTE SAILITAMISEKS

Alljargnevad fotod on kasitletava maa-ala ja mdjuala olulisematest kohtadest, arvestades planeeritava
hoonestusalaga kiilgnevat ajaloomalestiste ja ehitismalestise kaitsevoondit. Mdjualana on arvestatud Liiva,
Peetri tanavate ja Narva mnt hoonestust kogu kvartali ulatuses.

Vaated ja vaatesektorid nditavad olemasolevat situatsiooni aprillis 2022.

4.4 VAJALIKUD VAATESEKTORID JA VAATEKORIDORID

Vaatelisus, vaatekoridorid: Kalmistu koos sellel paiknevate ajaloo- ja ehititsmalestistega moodustab tervikliku
ja vaartusliku maastikuarhitektuurilise kompleksi. Kalmistu kdrvale uute hoonete ja rajatiste kavandamisel
tuleb arvestada, et need sobituksid ajaloolise vaartusega keskkonnaga.

Foto
Vaade Ohust
hoonestusalale

Kollase
kriipsjoonega
on tdhistatud
hoonestusala
asukoht

Fragment aerofotost, 2005.a. Malev Toom TM F 1200:94

Kavandatava tegevuse juures jargitakse elukeskkonna parendamise p&himdtet, mille eesmark on luua
eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja ruumilise struktuuri olemasoluks ning esteetilise
miljoo arenguks.

Uushoonestus peab mahuliselt ja korguslikult sobima korvale jadvate olemasolevate hoonetega ja olema
arhitektuurselt teostuselt vaarikas. Uushooned kavandatakse rajada arhitektuurselt korgtasemelise
lahendusega ja antud keskkonda sobivatest materjalidest.

Kinnistule arhitektuurselt huvitava ja sobiliku uushoonestuse rajamine vaartustab kogu kvartali miljééd ning
ajaloomalestise kaitsevoondi lildilmet. Sealjuures muutub Raadi kalmistult vaatelisus Peetri 26 kinnistu suunas
margatavalt korrektsemaks.
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4.5 Hinnang malestiste sdilimisele ja pohimaarusega seatud eesmarkidele

Krundistruktuur: Peetri tn 26 krunt asub korterelamu maa-ala juhtfunktsiooniga alal, arhitektuuriiiksuses KR5,
kus Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on maa-alad hoonestatud vdi hoonestatavad korterelamutega.

Peetri tn 26a krunt asub drihoone, osalise korterelamu otstarbega arihoone ning ettevétluse maa-alal. Krundid
kuuluvad arhitektuuritiksusesse KR3, kus maa-alad on reserveeritud eelkdige magistraaltdanavate ldhedusest
tuleneva daripotentsiaali realiseerimiseks ning vastavate kaubanduskeskuste vo&i teatud kaubagrupile
spetsialiseerunud poodide ja teenindusasutuste ehitamiseks.

Peetri 26 ja Peetri 26a krundid liidetakse (iheks kinnistuks, kuid planeeringus jalgitakse mdélema krundi maa-
alal eelpool nimetatud ndudeid. Uheks kinnistuks liitmise eeliseks on v&imalus kogu ala terviklikult ja
otstarbekalt lahendada.

Hoonemahud kavandatakse nii Peetri kui Kalmistu tdnava poolses kiiljes tdnavajoonele, nii nagu asetsesid
kasitletavas kvartalis ka valdav hoonestus ajalooliselt.

Kalmistu tdanav avatakse uuesti liikluseks ning sealt on vGimalik edasi liigelda taastatavale Surnuaia tédnavale
nagu oli see ajalooliselt.

Korguspiirangud: Malestiste kaitsevoondis voetakse uushoonete katuseharja projekteeritava maksimaalse
korguse puhul aluseks Peetri 26 kinnistul paiknev olemasolev kdrgeim hoone maht, mille kdrgus maapinnast
on 11 m. Kaitsevéondist valjapoole jaaval hoonestusalal kavandatakse uushoonete katuseharja projekteeritav
maksimaalne kdrgus maapinnast Liiva 41 kérgema hoonemahu jagi (ca 18 m). Ajalooliselt on piirkonnale
iseloomulik olnud vahelduv kérguslik riitm.

Hoonemahtude katusekuju, valisviimistlusmaterjalid, krundi piirded: Kalmistu tanava poolsesse kiilge
kavandatakse uushooned (ill ] 3D joonis) kinnistu paigutada eraldi asetsevate mahtudena. Peetri tdna poolses
kiiljes Gihe tervikmahuna, mis arhitektuurseid votteid kasutades vdivad néida eraldi mahtudena.

Peetri 26 hoonestuse kavandamisel tuleb kaalumise alla arhitektuurivdistluse labiviimine, kus leiab lahenduse
hoonete arhitektuurne ilme, katusekuju ja valisviimistlusmaterjalid.

Krunti piirdeaiaga ei piirata.

Vaatelisus, vaatesektorid: Uushooned on kavandatud olemasolevatest kdrgematena, kuid ei sulge vaateid
tanavatelt ega ka krundisisestelt aladelt, vaatelises ei jaa hairivaid momente. Vaatesektorid vt Lisa 2.

Vaatesektor 1: Liiva - Kalmistu tdanavate ristmikul jaab hoonestusala visuaalselt Liiva 41 hoone taha
perspektiivvaatesse (vt foto 5, 8).

Vaatesektor 2: Liiva — Peetri tdnava ristmikul jadb uushoonestus samuti Liiva 41 hoonest jargnevasse
visuaalselt kahanevasse perspektiivvaatesse (foto nr 2).

Vaatesektor 3: Liiva - Peetri tanavate ristmikul suunaga kalmistu poole jaab hoonestusala visuaalselt Liiva 41
hoone taha, see vaade pdhimdétteliselt ei muutu (vt foto 1).

Vaatesektor 4: Narva mnt — Peetri tdnava ristmiku vaates on lahemal olevad hooned madalamad, kaugvaates
tunduvad eemal olevad hooned madalamad ning ei tungi korguslikult esile (vt foto 4).

Vaatesektor 5: Narva mnt 112 parklast jaab hoonestusala visuaalselt suhteliselt kaugele, kuid esteetiline mulje
vaadeldavatest hoonetest paraneb vorreldes praegusega (vt foto 18).

Vaatesektor 6: Tartu Vana — Jaani kalmistult jaab hoonestusala kaugemalt puude varju, ldhemalt varjab
hooneid osaliselt piirdemuidr (vt foto 19, 20).
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

4.5.1 Kokkuvotvalt kavandatava tegevuse analiiiisist

Sailib linnaruumi struktuur, kus kasitletavale kvartalile on iseloomulik hoonete paiknemine tdnavajoonel ning
linna ajaloos tekkinud ehitusstiilide mitmekesisus ja hoonestuse kdrguste erinevus. Tootmishoonete asemel
elamute rajamine parandab lahipiirkonna keskkonda. Planeeritaval maa-alal vaheneb hoonestuse taisehitus
ning haljastatav osa suureneb markimisvaarselt.

Paraneb esteetiline vaadeldavus nii Liiva — Kalmistu ristmikult, Liiva — Peetri ristmikult kui kalmistult, kuna
kinnistutel ja sealhulgas ajaloomalestiste kaitsevoondis paiknevad 1960. aastatest parinevad tootmishooned
asendatakse sobivama arhitektuuriga. Mahult pisut kdrgemad uushooned ei mdju vaateliselt hairivalt.

Kavandatav tegevus ei kahjusta ajaloomalestiste Tartu Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) ja Tartu Peetri
kalmistu (reg nr 4318) ning ehitismalestise Telleri kabeli (reg nr 7084) silivust ning vaadeldavust.

Peetri 26 kinnistuga kiilgnev Kalmistu tdnavaldik muudetakse taas tdnava-alaks ning selle kaudu on
perspektiivselt vdimalik Surnuaia tdnava kaudu paiseda Narva mnt-le. Ajaloolise eeskujul taastatav
tanavavorgustik muudab liiklust marksa sGbralikumaks.

Hoovisisese parkla ruumimdju tasakaalustatakse haljastuse ja vaikevormidega. Hoonestusalal jargitakse
ajalooliselt valjakujunenud arhitektuuritraditsioone (hoonestuslaad, ehitusmaterjalid, piirdeaiad, teekatted,
haljastus).

Jarelduste aluseks on arhiivi- ja bibliograafiauuringud alates kvartali ajaloolisest planeerimisest kuni tanaseni.
Kasitletud on planeeritava ala krundistruktuuri, tanavatevdrku, hoonestust ja haljastust ning antud hinnang
kasitlevale planeeringule ajaloomalestiste ja ehitismalestise kaitsevoondi osas vaadeldavuse ja sailivuse
seisukohast.

Anallisi pohjal on koostatud eritingimused.

Vaadeldavust on hinnatud vahetult linnaruumis aprillis 2022.a.

5 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Ehitusjooned, korguspiirangud, lubatud suurimad ehitusmahud ja vdimalikud ehitusalad, tingimused
valisviimistlusmaterjalile, katusekujule ja piiretele, tingimused arheoloogilisele kultuurkihile

1. Peetri 26 ja 26a kinnistutel paiknevad ari- ja tootmishooned on lubatud lammutada ning nende asemel
rajada kinnistule uus hoonestus.

2. Peetri 26 ja Peetri 26a krundid on lubatud liita Gtheks kinnistuks.

3. Peetri tanaval kavandada uushoone ehitusjoon tanavajoonele. Krundi kirdepoolses kiiljes arvestada
varasema ning uuesti tanavana kasutatavaks muudetava Kalmistu tanava-alaga, kus uushoonete
ehitusjoon kavandada tanavajoonele. Uushoonete lubatud ehitusala on margitud plaanile Lisa 1.

4. Peetritn 26 hoonestuse kavandamisel tuleb kaaluda arhitektuurivoistluse labiviimist.

5. Hoonestusala maksimaalne tdisehitusehitus (hoonestus) on lubatud kuni 26% ulatuses. Peetri 26
kinnistu maa-alal arvestada haljastatava ala pinnaks vahemalt 40%, sellest 25% kdrghaljastust, Peetri
26a maa-alal 10%.

6. Kavandatavate hoonete arhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline, uushooned peavad
sobituma korval oleva hoonestusega. Hoonete valisviimistluses vélistada imiteerivaid materjale, sh
plekist ja plastikust valisvoodrit, kivi-imitatsiooniga katuseplekki jms.
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DIVI Projekt OU Muinsuskaitse eritingimused Tartu, Peetri 26 ja Peetri 26a krundile
detailplaneeringu koostamiseks.

Uushoonete valisviimistluseks kasutada piirkonnale iseloomulikke materjale. Valisseinte puhul
kasutada kvaliteetseid viimistlusmaterjale: keraamilist tellist, krohvipinda, betooni, puitu, klaasi jt.

Uushoonete lahenduses on lubatud kasutada erinevaid arhitektuurseid votteid, hoonemahte
liigendamist erinevateks visuaalseteks osadeks nii kdrguses kui laiuses jne. Peetri 28 ja Liiva 41
kinnistutele autoga juurdepaasu tagamiseks on lubatud kasutada uushoonete puhul kangialuseid.
Maa-aluste parklate sissesditude rajamiseks on lubatud kavandada pandused ja tugimidrid.

Ajaloomalestiste Tartu Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317), Tartu Peetri kalmistu (reg nr 4318) ja
ehitismalestise Telleri kabeli (reg nr 7084) kaitsevoondis on kavandatavate uushoonete katuseharja
projekteeritav maksimaalne kdrgus maapinnast lubatud kuni 11 m. Kaitsevoondist valjapoole jaaval
hoonestusalal on kavandatavate uushoonete katuseharja projekteeritav maksimaalne kd&rgus
maapinnast lubatud kuni 18 m. Malestiste kaitsevoond on margitud plaanidele Lisa 1, 2.

Uushoonete katusekujule piiranguid ei seata. Kaldkatuse (viilkatus) puhul kavandada katusekatteks
Klassik profiiliga terasplekk voi katusekivid. Lamekatuse puhul katusekatte valikule piiranguid ei ole.

Peetri 26/26a kinnistut piirdeaiaga ei piirata. Peetri 62, 62a, 62b, Narva mnt 108, 110, 112 kruntidega
kiilgnevad piirdeaiad on lubatud labipaistva metallaiana voi puitlippaiana kérgusega kuni 1,5 m.

Kalmistut eraldav vanem piirdemidr restaureerida, silikaattellistest ehitatud hilisem mudriosa
krohvida lile sarnaselt vanema piirdemiiiriga ning katta pealt analoogsete katusekividega.

Hoonestusala Ouealale koostada haljastusprojekt. Haljastamiseks kasutada Eestis looduslikult
kasvavaid, linnahaljastusse vastavalt kasutusotstarbele sobivaid pd6said ja madalakasvulisemaid puid.

Hoonestusala kdnniteede ja parkla katendiks kasutada ajaloomalestise kaitsevoondi miljoosse
sobivaid katendeid. Sillutuskivid valida pinnaomadustega, mis tagab koigi kasutajate turvalise
lilkumise.

Hoonestusala projekteerimisel arvestada ja ehitamisel jalgida, et ehitustédde kdigus ei saaks
ajaloomilestised Tartu Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) ja Tartu Peetri kalmistu (reg nr 4318) ning
ehitismalestis Telleri kabeli (reg nr 7084) kahjustada.

Detailplaneering ja ehitusprojektid kooskdlastada Tartu Linnavalitsuse kultuurivdartuste teenistusega.
Enne ehitust6ddega alustamist tuleb Tartu Linnavalitsuse kultuurivaartuste teenistusele esitada toode
tegemise luba.

Ehitustéode kaigus kultuurivaartusega (arheoloogiliste) leidude ilmnemisel tuleb t66d peatada ning
informeerida sellest Tartu Linnavalitsuse kultuurivaartuste teenistust.

Kdesolevad eritingimused kehtivad viis aastat alates kooskdlastamise kuupaevast.

Koostaja: Reet Org
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